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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "H6hengasthaus Sodhof"
mit drtlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Schuttertal, OT Schuttertal (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Schuttertal beabsichtigt, den Standort des Héhengasthauses
"Sodhof" als solchen bauplanungsrechtlich zu sichern und im Rahmen des-
sen eine Modernisierung der vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
sowie die Erganzung um ein Gebaude mit Ferienwohnungen und ein Wohn-
haus fur den Betriebsleiter zu ermdglichen. Hierzu soll der Bebauungsplan
"Hohengasthaus Sodhof" aufgestellt werden. Fur das Gebiet besteht derzeit
noch kein Bebauungsplan.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Seelbach - Schut-
tertal wird im Parallelverfahren (1. Anderung) geandert. Die geplante Son-
derbauflache "Gastronomie und Beherbergung" wird entsprechend dem Be-
bauungsplanentwurf neu ausgewiesen.

Die Ausweisung der Flache wurde im Vorfeld mit der Hoheren Raumord-
nungsbehdrde abgestimmt. Es ist davon auszugehen, dass mit Satzungsbe-
schluss des B-Plans die 1. And. des FNP genehmigt ist, so dass der B-Plan
dann aus dem FNP entwickelt ist.

2.2 Regionalplan

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist Schuttertal als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung fir die Funktion Wohnen festgelegt (Regionalplan 2.4.1
Siedlungsentwicklung und Wohnen (1) - Z = Ziel der Raumordnung).

Des Weiteren ist Schuttertal nach dem Regionalplan Gemeinde im Nahbe-
reich von Seelbach (Kleinzentrum).

Die Gemeinde Schuttertal ist nach dem Landesentwicklungsplan dem ,land-
lichen Raum im engeren Sinne“ zugeordnet (Regionalplan 2.1.3.2 Landlicher
Raum im engeren Sinne (1) N = Nachrichtlich Gbernommene Festlegung.
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Der landliche Raum im engeren Sinne soll so entwickelt werden, dass guns-
tige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichen-
de und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote (...) be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich
bewaltigt und grof3flachige funktionsfahige Freirdume gesichert werden (Re-
gionalplan 2.1.3.2 Landlicher Raum im engeren Sinne (2) G = Grundsatz der
Raumordnung).

Uber die Einordnung des Vorhabens in die regionalplanerischen Vorgaben
zur Siedlungsentwicklung sind auch die Vorgaben zum Tourismus zu beach-
ten.

Demnach sollen die sich aus dem demografischen Wandel ergebenden
O6konomischen Chancen fir neue Produkte und Dienstleistungen, vor allem
in den Bereichen Gesundheit, Betreuungsdienste und Tourismus, zum Erhalt
und Ausbau neuer Beschéaftigungsfelder und Arbeitspléatze genutzt werden
(Regionalplan 1.2.2 Demografischer Wandel und Sicherung der Daseinsvor-
sorge (3) — G = Grundsatz der Raumordnung). Aus der Veranderung der Al-
tersstruktur der Bevolkerung kann gerade in den strukturschwéacheren Teil-
raumen der Region, eine Stabilisierung des Arbeitsplatzangebotes erwach-
sen, wenn neue Produkte und Dienstleistungen in den Bereichen Gesund-
heit, und Betreuung sowie Freizeit und Tourismus entwickelt und angeboten
werden.

Hiertber hinaus soll die Region als Wirtschaftsstandort und Tourismusregion
in ihrer Wettbewerbsfahigkeit, Sandortattraktivitat und wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit gestarkt werden. Mit der regionalen Schwerpunktbildung Tou-
rismus und Gesundheitswirtschaft kann ein Beitrag zur Starkung (...) des ei-
genstandigen Entwicklungspotenzials der landlichen Rdume geleistet wer-
den (Regionalplan 1.2.3 Die Region als Wirtschafts- und Wissensregion (1)
G = Grundsatz der Raumordnung).

Die regionale Kulturlandschaft soll entsprechend ihres natirlichen Potenzials
fur eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft, fir Tourismus und Erholung
und zum Erhalt der natlrlichen Lebensgrundlagen gesichert und entwickelt
werden (Regionalplan 1.2.5 Die Region als lebenswerter Landschafts-, Na-
tur- und Kulturraum (2) G = Grundsatz der Raumordnung).

In den Kulturlandschaften sollen im Rahmen einer nachhaltigen Regional-
entwicklung neue zukunftsfahige Handlungsfelder, insbesondere fiur die
Land- und Forstwirtschaft, den Tourismus, die Freizeit- und Naherholung (...)
eroffnet werden (Regionalplan 3.0.7 Erhaltung der charakteristischen Kultur-
landschaften (2) G = Grundsatz der Raumordnung).

Der Standort der Sonderbauflache "Gastronomie und Beherbergung® liegt
aul3erhalb von regionalplanerisch festgelegten Vorranggebieten, Vorbehalts-
gebieten, aul3erhalb von Grinzigen, Griinzasuren sowie aul3erhalb der re-
gionalplanerischen Sicherung des Biotopverbunds.

Insgesamt beriicksichtigt die Anderung des Flachennutzungsplans mit dem
Ziel der bauplanungsrechtlichen Sicherung und Steuerung der Bestandsent-
wicklung des Hohengasthauses "Sodhof" damit vollstandig die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung bzw. setzt diese konkreti-
siert um.
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3 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich ca. 4 km norddstlich der Ortslage Wit-
telbach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,33 ha, liegt
auf Gemarkung Schuttertal und ist zugehoérig zum Ortsteil Schuttertal. Der
Geltungsbereich umfasst den heutigen Gasthausbetrieb mit einigen Neben-
gebauden.

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an Waldflachen, im Westen an beste-
hende Bebauung bzw. an die GemeindeverbindungsstraRe sowie im Siuden
an landwirtschaftliche Flachen.

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Standort

Die Gemeinde Schuttertal liegt im Tal der Schutter am Westrand des mittleren
Schwarzwaldes des Ortenaukreises in 250 m bis 750 m Hohe.

Die Gemeinde besteht aus den drei Ortsteilen Schuttertal, Dorlinbach und
Schweighausen. Zugehorig sind 60 Dorfer, Weiler, Zinken und Hofe, die die
land- und forstwirtschaftliche Kulturlandschaft der Gemeinde bis heute pra-
gen.

Die drei Ortsteile sind anerkannte "Erholungsorte”, die Gemeinde weist eine
weitreichende touristische Infrastruktur von Gasthofen, Ferienwohnungen,
Gastezimmern und touristischen Angeboten flr Familien wie z. B. "Ferien auf
dem Bauernhof" und fur Naturerlebnis oder Sport wie Mountainbike, Radfah-
ren oder Nordic-Walking auf.

In den vergangenen Jahren sind die Ubernachtungszahlen kontinuierlich an-
gestiegen. Schuttertal bietet sowohl fur den ruhesuchenden Besucher als
auch fur den Freizeit- und Spall Suchenden mit dem in knapp 30 km entfern-
ten "Europapark" eine sehr gute Lage.

Andererseits sind die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir Betriebe der
Beherbergung und Gastronomie in den vergangenen Jahren schwieriger ge-
worden, so dass insbesondere Gastronomiebetriebe im landlichen Raum auf-
geben mussten. Diese Entwicklung schwacht das touristische Gesamtangebot
und damit die Attraktivitat der guten touristischen "Adresse”. Fur die Gemein-
de Schuttertal ist der Tourismus eine wesentliche wirtschaftliche Saule und
essentiell fir den Arbeitsmarkt in einem ansonsten strukturschwachen Um-
feld. Es ist aber auch Aushangeschild einer sehr attraktiven Urlaubs- und
Freizeitregion.

Einige Weiler und Hofe bilden aufgrund ihrer exponiert-attraktiven Lage dar-
Uber hinaus ein touristisches Alleinstellungsmerkmal. Hierzu gehért auch das
seit ca. 1900 bewirtschaftete "Hohengasthaus Sodhof". Der Betrieb liegt am
Uberregionalen Kandelhéhenweg und am Querweg Lahr-Rottweil in herausra-
gender Hohenlage.
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Das familiengefiihrte Gasthaus ist teilweise stark sanierungs-, insbesondere
aber modernisierungsbedurftig, um eine zeitgeméale, den Anforderungen der
Gaste entsprechende Bewirtung bieten zu kénnen. Die Sanierung muss zeit-
nah durchgefuhrt werden, um einen weiteren Verfall der Gebaude zu verhin-
dern. Gleichzeitig steht bei der Inhaberfamilie gerade ein Generationen-
wechsel an, der die Frage des Investitionsaufwands und der Zukunftsfahig-
keit des Betriebs aufwirft.

Die geplanten baulichen Sanierungen und Erweiterungen innerhalb des
Sondergebiets liegen im 6ffentlichen Interesse, da es sich um eine ange-
passte und behutsame Erweiterung eines Bestandsbetriebs handelt, die sich
positiv auf den Fremdenverkehr und die lokale Wirtschaftsstruktur der Ge-
meinde Schuttertal auswirkt und deshalb fur die Gemeinde von essentieller
Bedeutung ist.

Die geplanten MalRnahmen stellen eine sinnvolle Erganzung und Weiterent-
wicklung der Betriebskonzeption dar und sollen das touristische Angebot
insgesamt bereichern.

Die grundsatzliche Zulassigkeit zur Ausweisung der Sonderbauflache im Au-
Renbereich wurde im Vorfeld mit der hoheren Raumordnungsbehérde - RP
Freiburg und dem LRA Ortenaukreis abgestimmt. Die Ausweisung des Son-
dergebiets soll sich nach Absprache mit den beiden Behérden dabei auf den
Gebaudebestand und die unmittelbar daran angrenzende Planung beschran-
ken. Damit wird auch dem Ziel der Raumordnung, einer Zersiedlung der Land-
schaft entgegenzuwirken und den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu
minimieren bzw. angepasst vorzunehmen, Rechnung getragen.

4.2 Derzeitiger Betrieb und Betriebsentwicklungskonzept

Die Wirtschaft Sodhof besteht seit ca. 1900, zunéchst als Bauernstube und
einige Jahre spater im eigens errichteten Gasthaus. Seither ist das Gasthaus
im Familienbesitz. Inzwischen sind die Wirtschaftsgebaude unsaniert veraltet
oder teilweise marode. Eine Investition der Inhaberfamilie zur Weiterfiihrung
des Betriebs ist nur bei einer Entwicklungsmdglichkeit des Betriebs gegeben,
die den Anforderungen an eine zeitgemafe Betriebsausrichtung und Be-
triebsfiihrung gerecht wird.

Das jetzige Gasthaus besteht aus Kiiche, Gastraum und kleiner Theke, Ne-
benzimmer, Toilette und einem kleinen Keller- und Kihlraum. Das marode
Nebenzimmer einschliel3lich Toilettenanlage soll abgebrochen werden. Die
Kiche und der Gastraum mussen saniert bzw. modernisiert werden. In Ver-
bindung damit soll das Dachgeschoss ausgebaut werden und dort vier Zim-
mer mit Doppelbett, Dusche und WC in einfachem Standard entstehen.

Die sich westlich des Gasthauses befindende AufRengastronomie bleibt er-
halten.

Im ruckwartigen Bereich 6stlich des Gasthauses soll in einem separaten Ge-
baude eine Betriebsleiterwohnung mit Keller entstehen. Im Keller / UG soll
ein Kiuhl- und Zerwirkraum fir das Wild aus eigener Jagt integriert werden,
das Wild soll im Gasthaus vermarktet werden. Aul3erdem soll dringend ben6-
tigter Lagerraum geschaffen werden. Im Erdgeschoss sollen Biroraume so-
wie eine Umkleide mit Dusche und WC fir das Personal geschaffen werden.
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Aktuell gibt es weder Lager-, Biro- noch Personalraume. Der verbleibende
Anteil des Erdgeschosses soll von der Betriebsleiterfamilie genutzt werden.

Das unmittelbar im ndrdlichen Anschluss vorgesehene Gastehaus soll sechs
Ferienwohnungen umfassen, im Erdgeschoss zwei kleinere Wohnungen so-
wie zusatzlich auf dieser Etage ein kleiner Saunabereich, der fur alle Gaste
zugéanglich ist. Im Obergeschoss und Dachgeschoss sollen jeweils zwei wei-
tere Ferienwohnungen eingerichtet werden.

Derzeit verfugt der Gasthof tiber keine Ubernachtungsmaoglichkeiten.

Eine bloRe Sanierung des Gasthauses ist aus heutiger Sicht weder wirtschaft-
lich vertretbar, noch entsprache sie den gegebenen Anforderungen zur Bewal-
tigung der hier ankommenden touristischen Nachfrage in einem naturnahen
Umfeld. Vielmehr bedarf es eines Gesamtkonzepts, das einerseits die wirt-
schaftliche Tragfahigkeit des Betriebs dauerhaft sichert sowie andererseits auf
einen sanften Tourismus setzt und auf die Anforderungen des Landschafts-,
Wald- und Naturschutzes eingeht.

Mit dem Familienbetrieb wurde insofern mit der nun vorliegenden Planung ein
nachhaltiges Konzept erstellt, das mehrere Punkte umfasst.

Ziel der Gemeinde ist die betriebliche Bestandssicherung und die Umset-
zung eines zukunftsfahigen, nachhaltigen und naturangepassten Konzepts.
Mit der Investitionsbereitschaft zur Fortfihrung des Familienbetriebs besteht
die Moglichkeit zu einer erfolgreichen Umsetzung. Das Konzept wird mit der
Bebauungsplanung konkretisiert und umgesetzt. Hierzu soll durch die Aus-
weisung des Sondergebiets "Gastronomie und Beherbergung" die Voraus-
setzung geschaffen werden.

Die Gemeinde Schuttertal unterstitzt ausdricklich die mit dem Betriebskon-
zept verbundenen Planungsabsichten der Betreiber zur Standortsicherung
und sieht darin eine Ergdnzung und Stérkung ihres touristischen Angebots.

4.3 Angrenzende Waldflachen

Zur Einhaltung des vorgeschriebenen Mindestwaldabstands (gemaR § 4
LBO) sind die nordlich angrenzenden Waldflachen niederwaldartig zu bewirt-
schaften.

Die Bewirtschaftung als Niedrigwald wird durch Grundbucheintrag entspre-
chend gesichert.

Im Zuge der Pflegemalinahmen ist geplant, einen stufigen Waldrand durch
Sukzession und evtl. durch erganzende Pflanzung von gebietsheimischen
Geholzen aufzubauen.

4.4 Abstand zu Windkraftanlagen

Bei der Ausweisung der Konzentrationszone WKA "Kallenwald" (SEL 3) auf
Seelbacher Gemarkung und der Konzentrationszone WKA "Kambacher Eck"
(SCH 1) auf Schuttertaler Gemarkung im Rahmen des Teilflachennutzungs-
plans "Windenergie" der VVG Seelbach-Schuttertal wurden die entspre-
chenden Vorsorgeabstidnde zum HOhengasthaus "Sodhof" eingehalten.

l'\-r\"'\-r‘_(]_/"l Planungsbiiro Fischer Seite 5

Gulnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 18.04.2023




Gemeinde Schuttertal, OT Schuttertal = Bebauungsplan "Héhengasthaus Sodhof" Begriindung

45 Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und § 78 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) bzw. Wassergesetzt Baden-Wiirttemberg (WG) sind nicht betroffen.
Im Geltungsbereich der FNP-Anderung befinden sich keine oberirdischen
Gewasser (siehe auch Umweltbericht).

4.6 ErschlieBung

Die Erschlie3ung des "Sodhofs" erfolgt ausgehend von Wittelbach tber die
Gemeindestrale Michelbrunn. Durch die Planung wird kein signifikanter zu-
satzlicher Fahrverkehr ausgelost.

Die private ErschlieBung erfolgt Gber eine Zufahrt im sudlichen Bereich bis
zur Ostlichen Planungsgebietsgrenze, da im dort geplanten Wohngeb&aude
im UG Stellplatze fur die Betriebsleiterwohnung entstehen sollen.

4.7 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend der geplanten Nutzung als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung "Gastronomie und Beherbergung" ausge-
wiesen.

Zulassig innerhalb des Sondergebiets sind das bestehende Gasthaus mit
Nebenraumen, Gastezimmern und einer Toilettenanlage, Ferienwohnungen
sowie ein Wohnhaus als Betriebsleiterwohnung mit Nebenraumen und Per-
sonalraumen.

Die Anzahl der Ferienwohnungen wird auf max. 6 (ca. 24 Betten), die der
Géastezimmer auf max. 4 (ca. 8 Betten) begrenzt.

4.8 Mal3 der baulichen Nutzung

4.8.1 Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl

Fur die NZ 1, 2 und 3 wird unter Bericksichtigung der festgesetzten Ge-
schosszahl eine max. Grundflachenzahl von 0,4 und eine max. Geschossfla-
chenzahl von0,4, 1,0 bzw. 1,2 festgesetzt.

4.8.2 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Fur die einzelnen Baufenster wird gemal3 den beigefiigten Gelandeschnitten
eine max. UFH und EFH in m 0.NHN differenziert festgesetzt. Diese dienen
als unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Wand- und Firsthohe.

Die Festsetzung der Wand- und Firsthéhe erfolgt differenziert nach den aus-
gewiesenen Nutzungszonen 1, 2 und 3 unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Bebauung. Die Wand- und Firsth6hen werden gemalf der Darstellung
in den Schnitten 1 - 4 differenziert in berg- und talseitig festgesetzt.

49 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgelegt, d.h. es sind Geb&aude mit
einer Baukorperlange bis max. 50,00 m zulassig.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass mit Dachuberstdnden die Baugrenzen
bis zu einer Breite von max. 1,00 m Uberschritten werden durfen.
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GroRRere Dachuberstéande sind typisch fur die Region, pragen das Ortsbild
und sollen daher auch aulR3erhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

4.10 Private Stellplatze

Ostlich der GemeindeverbindungsstraRe sind im westlichen Bereich des
Planungsgebiets private Stellplatze fur Besucher / Gaste vorgesehen.

Weitere Stellplatze fur Gaste kénnen aul3erhalb des Geltungsbereichs auf
einem fur diese Zwecke gepachteten Grundstiick nachgewiesen werden.

Fur die derzeitigen und kurzfristig geplanten Baumal3nahmen kdénnen die
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. Sofern wei-
tere BaumalRnahmen umgesetzt werden, sind dann i.R.d. Bauantrags die er-
forderlichen Stellplatze nachzuweisen.

Im stdlichen Bereich sind Stellplatze fur Mitarbeiter vorgesehen.

4.11 Grunflachen / grinordnerische Festsetzungen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die nicht als Baufla-
chen ausgewiesen sind, wurden zur planungsrechtlichen Sicherung als pri-
vate Grunflachen ausgewiesen und deren Erhalt bzw. Entwicklung durch
Festsetzungen sichergestellt (s. auch Umweltbericht).

4.12  Ortliche Bauvorschriften gemaR LBO

Bei der Festsetzung der Dachneigung wird dem Bauherrn bzw. Planer ein
Planungsspielraum gewabhrt.

Die Dachneigungen werden geman Ziff. 1 der drtlichen Bauvorschriften so-
wie entsprechend den Festsetzungen im Zeichn. Teil festgesetzt. Dachfor-
men werden nicht festgesetzt. Es wird lediglich festgesetzt, dass fur unter-
geordnete Gebaudeteile Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° zu-
lassig sind. Die Darstellung der Dachformen und Dachneigungen in den
Schnitten 1 - 4 entspricht dem Bestand bzw. bei der geplanten Bebauung
den ersten Planungsvorstellungen. Zuldssig sind aber Dachneigungen ge-
malf der Festsetzung im "Zeichn. Teil".

Im Hinblick auf die Bestimmungen des Bodenschutzes werden auch Fest-
setzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen getroffen.

5 Umweltprifung

Anlass fir die zu erstellende Umweltpriifung ist der Bebauungsplan "Hohen-
gasthaus Sodhof* der Gemeinde Schuttertal gemaf § 2 Abs. 4 BauGB.

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erstellt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da "Natura 2000" Gebiete
nicht betroffen sind. Weitergehende Prifungen im Sinne des 8§ 34 BNatSchG
sind nicht erforderlich.
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Nach LUBW-Abfrage grenzt im Siden an das Planungsgebiet die FFH-
Mahwiese Flachland-Mahwiese 'Sodhof', 06stlich Wittelbach Nr.:
6500031746156888. Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Beeintrachti-
gung der FFH-Mahwiese.

Im Suden grenzt direkt eine Kernflache des Biotopverbunds mittlerer
Standorte an. Zu Eingriffen in den Biotopverbund fur mittlere Standorte
kommt es durch den Bebauungsplan "Hohengasthaus Sodhof" nicht.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Mit der Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurde das Buro Bioplan, Buhl, von der Gemeinde Schuttertal beauftragt.

Das Gutachten vom 06.12.2022 ist dem Bebauungsplan als Anlage beige-
fugt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) kam zu dem Ergeb-
nis, dass sich unter Bertcksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung
der genannten Mallnahme aus fachgutachterlicher Sicht keine Verlet-
zung von Verbotstatbestdnden nach 8 44 BNatSchG bei den arten-
schutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten ergibt.

Die im Gutachten aufgefuihrten Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmafRnahmen wurden in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu

Vermeidungsmalflinahmen

VM 1 - Baufeldraumung

VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmoéglichkeiten
VM 3 - Bauzeitenbeschrankung

VM 4 - Vermeidung von Lichtemissionen

VM 5 - Amphibien - Gelbbauchunke

VM 6 - FFH-Mahwiese

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malinahmen)
CEF 1 - Nistkasten fur Hohlenbriter

CEF 2 - Neue Quartiermoglichkeiten flr Flederméause
Naturschutzfachlich begleitende Malinahmen incl. Monitoring

Auswirkungen auf die Schutzguter

In einer Tabelle wurde im Umweltbericht gemaR 8la BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG (Eingriffsregelung) fur die einzelnen zu beurteilenden Schutzgtter
die Umweltauswirkungen der Planung unter Beriicksichtigung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmalf3inahmen innerhalb des Planungsgebiets darge-
stellt und der erforderliche Ausgleich aufgefiihrt. In einem Fazit wurde darge-
legt, ob erhebliche Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut verblei-
ben.

Die Umweltprifung gemall § la BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fiur die
Schutzguter kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigungen fur die Schutzguter verbleiben.
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Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt
einen Eingriff nach 8§ 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung des Planungsgebiets nach der Okokontoverordnung wurde
der Zeichnerische Teil des Bebauungsplans ,Hohengasthaus Sodhof mit
Stand vom 05.08.2022 incl. der Planungsrechtlichen Festsetzungen zugrun-
de gelegt. Anderungen im aktuellen Zeichnerischen Teil, die bei der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsbilanz zu bertcksichtigen waren, gab es nicht.

Es ergab sich ein nach der Okokontoverordnung ermitteltes

e Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden Okopunkte 1.597 Okopunkte
e Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 6.293 Okopunkte
Gesamt 7.890 Okopunkte

Durch nachfolgende MalRhahme, die zu einer 6kologischen Aufwertung fihrt,
wird der naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht.
e Entwicklung einer Streuobstwiese auf FIst.Nr. 10232,
auf Gemarkung Ettenheim, die im Besitz der Eigentiimer des Hohen-
gasthauses Sodhof ist.

Zur rechtlichen Sicherung ist eine Grunddienstbarkeit einzutragen.

6 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt tiber eine private Quelle.

7 Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird der dezentralen Kleinklaranlage im Bereich der pri-
vaten Grunflache zugefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser der bestehenden baulichen Anlagen wird
auf dem Grundstick derzeit schon versickert.

Zur Ruckhaltung des Dachflachenwassers der geplanten baulichen Anlagen
wird in der Satzung festgesetzt, dass eine Retentionszisterne (Grol3e 20 Liter
pro m2 Dachflache) auf dem privaten Grundstiick vorzusehen ist.

8 Grundwasserstande

Fur das Planungsgebiet liegen keine Angaben zu Grundwasserstanden vor.
Aufgrund der vorhandenen Topographie ist jedoch davon auszugehen, dass
diese nicht bauwerksrelevant sind.

9 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gewéahrleistet.
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10 Flachenbilanz
Gesamtflache 0,33 ha = 100 %
Private Grunflache 0,05 ha =151%
Nettobauflache / Sondergebiet 0,28 ha =849 %

11 ErschlieBungskosten

Fur die Gemeinde Schuttertal entstehen keine ErschlieBungskosten.

Freiburg, den 20.07.2022 LIF-ta
05.08.2022
12.12.2022
26.01.2023
18.04.2023
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 04.01.2023
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom .......

Schuttertal, .......ccooovveveeeiiiiiieeeeeenn,

r\-r"'\-r‘_(]_/"l Planungsbiiro Fischer

Schuttertal, den ..............

Matthias Litterst, Blrgermeister

Matthias Litterst, Blirgermeister
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