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Gemeinde Schuttertal, OT Schuttertal = Bebauungsplan "Héhengasthaus Sodhof" Umweltbericht

1 Anlass und Ausgangssituation

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fir die zu erstellende Umweltprifung ist der Bebauungsplan "Hohen-
gasthaus Sodhof" der Gemeinde Schuttertal gemafl § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Ausweisung des Bebauungsplans "H6hengasthaus Sodhof" ist ein bau-
planungsrechtliches Vorhaben, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. fir das keine
allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzufihren ist, da es nicht in der
Anlage 1 Liste "UVP-pflichtige Vorhaben" gefiihrt wird.

Mit dem Bebauungsplan "Hohengasthaus Sodhof" soll der Standort des Ho6-
hengasthauses "Sodhof" bauplanungsrechtlich gesichert werden. Es ist ge-
plant eine Modernisierung der vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
sowie die Erganzung um ein Geb&aude mit Ferienwohnungen zu ermdglichen.
Fur das Gebiet besteht derzeit noch kein Bebauungsplan (s. Begriindung
B-Plan).

1.2 Verfahrensstand

Der Gemeinderat von Schuttertal hat die Aufstellung des Bebauungsplans
"Hohengasthaus Sodhof" beschlossen.

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung einer Umweltprifung
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der um-
weltschitzenden Belange fur die Abwagung zu erfolgen hat.

Dieser Verfahrensschritt "Scoping" wurde im Rahmen der Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt.

1.3 Lage im Raum / Geltungsbereich
Planausschnitt: Luftbild

(Quelle: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Ba-Wi, 2021 und
Biiro Fischer 2020)
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Gemeinde Schuttertal, OT Schuttertal = Bebauungsplan "Héhengasthaus Sodhof" Umweltbericht

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 0,33 ha und liegt im Aul3enbereich
ca. 4 km norddstlich der Ortslage Wittelbach der Gemeinde Seelbach. Der HO-
hengasthaus Sodhof liegt auf Gemarkung Schuttertal und ist zugehérig zum
Ortsteil Schuttertal.

Der heutige Gasthausbetrieb ist von einigen weiteren Gebéauden, landwirt-
schaftlichen Flachen sowie Waldflachen umgeben.

Die Erschlie3ung des Planungsgebiets erfolgt Uber die Stral3e "Michelbrunn®.

2 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltschutzes

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafld § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine
Umweltprufung durchzufihren. In der Umweltprifung sind die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans vorbereitet werden, zu ermitteln.

In einem Umweltbericht, der gemanR Anlage 1 BauGB zu erstellen ist, werden
die umweltrelevanten Belange dargestellt. Der Umweltbericht ist gemaf § 2a
BauGB Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begrindung.

In der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwégung sind als Ergebnisse der
Umweltprifung der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und
Bedenken zu berlcksichtigen. In einer Zusammenfassenden Erklarung (Um-
welterklarung) ist nach Abschluss des Bauleitverfahrens darzulegen, inwieweit
die Anregungen der Behorden beriicksichtigt wurden.

Nach Realisierung der Planung sind gemal} § 4ac BauGB die Gemeinden ver-
pflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu Gberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen friihzeitig entgegenwir-
ken zu kdnnen.

Der Umweltbericht trifft gemaf? § 34 BNatSchG Aussagen, ob eine Beeintrach-
tigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Des Weiteren werden auch Aussa-
gen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gemaf
8§ 39 und § 44 BNatSchG getroffen.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs 2011 gemald § 1la Abs. 5 BauGB
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Entsprechende Mal3nah-
men wie Begrinung, Reduzierung des Versiegelungsgrades werden im Um-
weltbericht innerhalb der Schutzguter Klima, Boden und Wasser behandelt.
Technische Mal3nahmen fur den Klimaschutz werden im Bebauungsplan be-
rucksichtigt.
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Gemeinde Schuttertal, OT Schuttertal = Bebauungsplan "Héhengasthaus Sodhof" Umweltbericht

Gemal § la Abs. 3i.V.m. § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 9 BauGB als Fla-
chen oder MaRnahmen im Bebauungsplan oder auch an anderer Stelle. Nach
§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-

ren.

2.2 Umweltziele

Mensch

- Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (88 1 u. 3

BImSchG, § 1 (6) BauGB)

- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfal-

len und Abwaéssern (8 1 (6) BauGB)

- Berticksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolke-

rung sowie Belange der Erholung (§ 1 (6) BauGB)

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-

zung von Energie (8 1 (6) BauGB)

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-

schutz im Stadtebau)

Flache

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (88 1 u. 4 BBodSchG, § 1a

(2) BauGB

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021, Reduzierung der

Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030

Boden

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (88 1 u. 4

BBodSchG, § 1a (2) BauGB)

- Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv

der Natur- und Kulturgeschichte (88 1 u. 2 BBodSchG)

Wasser

- Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-

bensraum fir Tiere und Pflanzen (8 1 WHG)

- Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteili-

gen Veranderungen (8 6 (1) WHG)

- Erhalt der Grundwasserneubildung (8 12 WG)
- Erhalt der natiirlichen oder naturnahe Gewasser einschliellich ihrer

Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen (8 1 (3) BNatSchG)

- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-

derschlagswasser (8 55 WHG)

- Erhalt des natirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasseraus-

bau (§ 67 WHG)

Klima/Luft

- Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen

Funktionen (88 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)

- MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,

die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a (5) BauGB)

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der

Treibhausgasemissionen um mind. 40 % bis 2020 gegeniiber 1990

Pflanzen-/Tierwelt
und biologische
Vielfalt

- Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen /

Eingriffen von Natur und Landschaft (8§ 13 - 15 BNatSchG, §§ 14 u. 15
NatSchG)

- Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen

(8 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG)
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- Schutz der Natura 2000-Gebiete (§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)

- Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach
§ 44 BNatSchG

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biosphé-
renreservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschltzter Landschafts-
bestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope (8§88 23 - 30 BNatSchG)

Landschafts-/ - Beriicksichtigung des Landschaftsbildes (88 1 (6) u. 1a (3) BauGB)

Ortsbild - Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-
schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)

Kultur- und Sach- | - Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (8 1 (5) BauGB)

guter - Beruicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz, Denk-
malpflege (8§ 1 (6) BauGB)
- Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (88 1, 2, 6 u. 8 DSchG)

2.3 Methodik - Anwendung Eingriffsregelung
Im Rahmen der Eingriffsregelung werden die Schutzguiter getrennt bewertet.

Das Schutzgut Boden wird gemalf dem Leitfaden "Bewertung von Boden nach
ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Bodenschutz 23, Stand 2010, und der Arbeits-
hilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”,
Heft Bodenschutz 24, Stand 2012, unter Bericksichtigung der Angaben der
Bodenkarte von Baden-Wirttemberg, M. 1 : 50.000 des GeolLa (Integrierte
Geowissenschaftliche Landesaufnahme) bearbeitet.

Der Bewertung der vier Bodenfunktionen "Natirliche Bodenfruchtbarkeit",
"Ausgleichskorper im Wasserkreislauf”, "Filter und Puffer fir Schadstoffe" und
"Standort fir naturnahe Vegetation" erfolgt entsprechend ihrer Leistungsfahig-
keit gemaR der Okokontoverordnung (OKVO), Stand 2010 fiir den IST-Zu-
stand (Bestandswert) und den Planungszustand (OKVO).

Fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt wird bei der Bewertung das Biotopty-
penmodell der Okokontoverordnung verwendet. Nach dem Bewertungsmodell
wird jedem vorhandenen Biotoptyp eine Wertigkeit in Form eines Punktewerts
zugeordnet. Je hdher der Punktewert ist, desto wertvoller ist der Biotoptyp.
Durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Flache, die der Biotoptyp ein-
nimmt, und Addition der einzelnen Flachenwerte ergibt sich ein Gesamtwert
fur das Planungsgebiet.

Anschliel3end werden aufbauend auf den Zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans die zu erwartenden Biotoptypen nach der OKVO bilanziert.

Es erfolgt eine Gegenuberstellung des Bestandwerts mit dem Planungswert
bei den Schutzgutern Boden und Pflanzen-/Tierwelt. In der Regel ergibt sich
ein Ausgleichsdefizit, das durch Mal3Bhahmen aul3erhalb des Bebauungsplans
auszugleichen ist.

Fur die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt werden entsprechende Be-
standkarten erstellt.

Die Eingriffe in die Schutzguter Mensch, Flache, Wasser, Klima/Luft, Land-
schafts-/Ortsbild sowie Kultur- und Sachguter werden verbal-argumentativ
unter Bertcksichtigung der "Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” (August 2016) sowie die "Ermitt-
lung von Art und Umfang von Kompensationsmal3nhahmen sowie deren Um-

ebung" (Oktober 2015), Prof. Chr. Kupfer, bewertet.
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3 Planerische Vorgaben

3.1 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Sidlicher Oberrhein
Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (2019) handelt es sich
bei dem Planungsgebiet nicht um Landwirtschaftsflachen Vorrangflur 1.

Planausschnltt Reglonalplan Sudlicher Oberrheln
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(Quelle: RVSO, 2019)

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hohengasthaus Sodhof" ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Seel-
bach - Schuttertal als Auf3enbereich, d. h. als Landwirtschaftsflache dargestellt.
Bei den sich daran anschlieBenden Flachen handelt es sich um Waldflachen
bzw. Landwirtschaftsflachen.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Planausschnitt: FNP Verwaltungsgemeinschaft Seelbach - Schuttertal

| jol0Equey

(Quelle: geoportal Abfrage Juli 2022)
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Bei der Ausweisung der Konzentrationszone WKA "Kallenwald" (SEL 3) auf
Seelbacher Gemarkung und der Konzentrationszone WKA "Kambacher Eck"
(SCH 1) auf Schuttertaler Gemarkung im Rahmen des Teilflachennutzungs-
plans "Windenergie" der VVG Seelbach-Schuttertal wurden die entsprechen-
den Vorsorgeabstande zum Hohengasthaus "Sodhof" eingehalten.

Im Bereich der Konzentrationszone "Kambacher Eck” wurden 2016 vier Wind-
kraftanlagen im Windpark "Kambacher Eck" errichtet. Die nordlichste Anlage
befindet sich in einem Abstand von ca. 1,4 km zum "Hohengasthaus Sodhof".
Im Bereich der Konzentrationszone "Kallenwald" soll 2023 eine Windkraftan-
lage errichtet werden.

3.2 Schutzgebiete

Planausschnitt:

FFH-Méahwiese
Biotop

| Offenlandbiotopkartierung
[ waldbictopkartierung

Naturschutzgebiet

|

Landschaftsschutzgebiet

=

/] FFH-Gebiet

X vogelschutzgebiet

\WU\\ t \

Tabelle:

Legende: ® — direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

FFH-Mahwiese, gemald Anhang | der FFH-Richtlinie 0]

Name: Flachland-Mahwiese 'Sodhof', 6stlich Wittelbach / Nr.: 6500031746156888,
direkt angrenzend

EG-Vogelschutzgebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 des BNatSchG /

Name: Geroldseck / Nr.: 3.17.002, ca. 280 m nordlich
Name: Oberes Prinzbachtal / Nr.: 3.17.005, ca. 1,1 km sudostlich

Naturparke gemaf § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ()
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7
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Naturdenkmale gemé&nR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemé&R § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwir- |/
kungen gemaR § 31 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG

Name / Nr.:

Biotopverbund / trockene Standorte gemaR § 21 BNatSchG /
Biotopverbund / mittlere Standorte gemaf § 21 BNatSchG, Kernflache direkt angrenzend @)
Biotopverbund / feuchte Standorte gemaf § 21 BNatSchG /
Biotopverbund / Wildtierkorridor gemaR § 21 BNatSchG

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemaf § 78b des WHG /
Gewasserrandstreifen gemaf § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen geméaR § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und 8§ 47 |/
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Griinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen, It. RVSO /
Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz mit HQ.—Ausnahmevorbehalt, It. |/
RVSO

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO /

Denkmale gemaR 88 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach |/
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des DSchG

3.3 Europdaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (8 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemald kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fir den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri-
terien erfllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im
Sinne des 8§ 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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3.4 FFH-Mahwiese

Rechtliche Vorgaben

Gemal 819 Abs. 1 BNatschG ist eine Schadigung von Arten und nattrlichen
Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes jeder Schaden, der
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung
des gunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat.

Nach §19 Abs. 3 sind natiirliche Lebensraume

1. Lebensraume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
2009/147/EG oder in Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind,

2. naturlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse sowie
3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Abs. 4 des 819 BNatSchG hat eine verantwortliche Person eine Schadi-
gung geschutzter Arten oder natirlicher Lebensraume verursacht, so trifft sie
die erforderlichen Sanierungsmal3nahmen gemafl Anhang Il Nummer 1 der
Richtlinie 2004/35/EG.

Bestandserhebung und Eingriffsbewertung

Nach LUBW-Abfrage grenzt im Siden an das Planungsgebiet die

-  FFH-Mahwiese Flachland-Mahwiese 'Sodhof', ostlich Wittelbach
Nr.: 6500031746156888

die eine GrofRRe von 44.564 m2 besitzt und am 26.10.216 erfasst wurde.

Kartenschnitt: FFH-M&hwiese

FFH-Mahwiese

L =i

(Quelle: LUBW-Abfrage, Juli 2022,Biro Fischer - hellgriin: Geltungsbereich)
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3.5

Nach Aussage des Datenauswertungsbogens wird die FFH-Mahwiese wie
folgt beschrieben:

MaRig artenreiche, etwas nahrstoffreiche, typische Glatthaferwiese an maiig bis steil
sud- und westexponiertem Hang. In Randbereichen néhrstoffreicher und artendrmer
werdend. Teilweise Streuobstwiese, unter den B&aumen Auftreten von Stickstoffzei-
gern. Bestand ist mittelhochwiichsig und homogen, das Kraut-Gras-Verhdltnis ist aus-
gewogen. Typische dreischichtige Wiesenstruktur mit lichter Oberschicht, mafig dich-
ter Mittelschicht aus Untergrasern und mittelhohen Krautern wie Wiesenflocken-
blume, sowie maRig dichter Unterschicht aus niedrigen Krautern. Der Deckungsanteil
der Magerkeitszeiger betragt etwa 30-40 %, Stickstoff- und Beweidungszeiger treten
nur in nicht beeintréachtigenden Mengen auf. Es treten insgesamt 9 wertgebende Ar-
ten auf, von diesen sind jedoch nur 4 im Bestand haufig zu finden. An 6kologischen
Artengruppen dominieren Frischezeiger. Hugelig, welliges Relief, in Mulden teilweise
nahrstoffreicher und artenarmer. Die Wiese wird gemaht und beweidet, das Mahdgut
wird abgeraumt, keine Beeintrachtigungen.

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Beeintrachtigung der angrenzenden
FFH-Mahwiese.

Biotopverbund

In Baden-Wirttemberg existieren der landesweite Biotopverbund Offenland
und der auf Waldflachen bezogenen Generalwildwegeplan. Diese zwei Fach-
planungen sind integrativer Bestandteil eines nationalen bzw. internationalen
Okologischen Netzwerks und besitzen Rechtsverbindlichkeit im Rahmen des
gesetzlich geforderten Biotopverbunds nach § 20 BNatSchG.

Kartenausschnitt: Biotopverbund

v
Wildtierkorridor l
= internationale Bedeutung
= nationale Bedeutung
*  landesweite Bedeutung
Biotopverbund feuchte Standorte
Il Kemfische
Kermraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum -
Biotopverbund trockene Standorte /l. .
Bl Kemfiache 7
Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
Biotopverbund mittiere Standorte
- Kemfiache

Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

(Quelle: LUBW und Biro Fischer, Juli 2022)
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Die Fachplanung Biotopverbund fur feuchte, mittlere und trockene Standorte
bestehen jeweils aus einer Kernflache, Kernraum, und einem 500- bzw.
1.000 m-Suchraum. Der Generalwildwegeplan besteht aus einem 1.000 m
breiten Korridor.

Wie dem Kartenausschnitt zu entnehmen ist, grenzt im Stden direkt eine Kern-
flache des Biotopverbunds mittlerer Standorte an.

Zu Eingriffen in den Biotopverbund fur mittlere Standorte kommt es durch den
Bebauungsplan "Hohengasthaus Sodhof" nicht.

4 Artenschutzrechtliche Prifung

4.1 Rechtliche Vorgaben

Nach 8§ 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Nach einer Bestandserhebung ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Priafung eine Prognose madglicher Beeintrachtigungen zu erstellen.

Es ist zu prifen, ob

e durch die Planung eine erhebliche Stérung wéahrend der in Satz Nr. 2
genannten Zeiten eintritt, durch die sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtert.

e eszu einer Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art
(bei regelmalig benutzten Statten auch dann, wenn sie aktuell nicht
besetzt sind) kommt. Die Zerst6rung von Nahrungs- und Jagdhabitaten
ist nur dann relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des Ha-
bitats darstellen und z.B. fir die betroffenen Individuen nicht an anderer
Stelle zur Verfliigung stehen.

e es zur Toétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen kommt,
und ob diese unvermeidbar sind.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplans dazu fihren, dass Verbotstat-
besténde eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zulassig. Es ist jedoch
eine Ausnahme von den Verboten moglich, wenn zwingende Grinde des
Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen, es keine zumutbaren Alter-
nativen gibt und der gunstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des Ein-
griffs gewahrleistet bleibt.

4.2 Artenschutzrechtliche Kurzabschatzung

Die Gemeinde Schuttertal beauftragte das Buro Bioplan, Buhl, mit der Erstel-
lung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), in der untersucht
wird, ob die Zugriffs- und Stérungsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt
werden konnen.

Die Gutachterin kam nach einem Vororttermin am 25.11.2021 zu nachfolgen-
der artenschutzrechtlicher Kurzabschatzung, die an den Bauherren mit
mail vom 27.01.2022 gesandt wurde.
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Anlass und Aufgabenstellung

Fur den B-Plan Sodhof in Schuttertal ist zu priifen, ob die Zugriffs- und Stérungsverbote nach
§ 44 (1) BNatSchG verletzt werden kdnnen. Betroffen sind alle europarechtlich geschutzten
Arten (alle europdischen Vogelarten sowie alle Anhang IV-Arten nach FFH-RL) sowie solche
Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind (beson-
ders geschutzte und streng geschuitzte Arten nach BArtSchV 81 und Anlage 1 zu § 1; diese
liegt aktuell nicht vor). Die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie werden mitberlcksichtigt.

Vorgehensweise

Am 25. November 2021 wurde eine Gelandebegehung durchgefiihrt, bei der die betroffene
Flache sowie die direkte Umgebung artenschutzrechtlich betrachtet wurde. Zudem wurde eine
Begehung der abzureiRenden bzw. umzubauenden Gebéaudeteile durchgefihrt.

Betrachtungsraum

Der Geltungsbereich befindet sich auerorts am nérdlichen Rand von Schuttertal am Wald-
rand und umfasst das Flurstiick 205/2. Im Norden schlieBen ein Forstweg und der Wald an
die Flache an. In den Ubrigen Richtungen liegt eine groRe Wiesenflache, die zu einem grof3en
Teil als FFH-Mahwiese kartiert ist und auf der stellenweise (Obst-)Baume wachsen.

Vorhaben

Geplant sind zum einen der Abriss eines Nebenzimmers des bestehenden Gasthauses, der
Ausbau des Dachgeschosses und der Anbau einer Betriebsleiterwohnung. Zum anderen soll
ndrdlich des Gasthauses ein Gastehaus errichtet werden. In diesem Bereich befinden sich
derzeit eine Wiesenflache und ein Beet mit Zierpflanzen, die von einer Trockenmauer umge-
ben sind. Nordlich dieser Mauer wachsen niedrige Straucher, u.a. Zwergmispel.

Vorkommen und Betroffenheit der européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 VSchRL und
der FFH-Anhang Il und IV-Arten

Im Gebiet ist nach der Vorortbegehung und der erfolgten artenschutzrechtlichen Abschatzung
mit einem Auftreten von Arten aus folgenden artenschutzrechtlichen Gruppen zu rechnen bzw.
wurden bereits hachgewiesen:

Vogel

Wahrend des Vororttermins wurden angrenzend an die Eingriffsbereiche Buchfink und Amsel
beobachtet. Im Dachstuhl des Gasthauses wurde ein toter unbestimmter Singvogel vorgefun-
den, jedoch keine Nester. Im Bereich der vorhandenen Gebéaude sind geb&udebritende Arten
wie Hausrotschwanz, Haussperling und Bachstelze mdglich. Im Bereich der Straucher sind
ausnahmsweise Brutmoglichkeiten fur Arten wie Amsel und Monchsgrasmiicke vorhanden.
Mit dem Haussperling ist eine planungsrelevante Art im Geltungsbereich zu erwarten. Als pla-
nungsrelevant werden Vogel-Arten bezeichnet, die bundesweit (Ryslavy et al. 2020) oder lan-
desweit (Bauer et al. 2016) in einer der Rote Liste - Kategorien inklusive der Vorwarnliste
gelistet sind. Erganzt werden sie von Arten, fur die das Land Baden-Wrttemberg eine zumin-
dest sehr hohe Verantwortung besitzt (mindestens 20 % des bundesweiten Bestandes, Bauer
et al. 2016, hier noch bezogen auf Griineberg et al. 2015) und die im Geltungsbereich briten
oder entscheidende Lebensraumelemente besitzen.

Saugetiere (Flederméause)

Im Dachstuhl des Gasthauses wurde wenig Fledermauskot festgestellt, der vermutlich von
einem einzelnen Grolien Mausohr stammt. Zudem ist Quartier von 15 Individuen der Zwerg-
fledermaus im Bereich des Sodhofs bekannt (Deuschle et al. 2019). Der Dachstuhl sowie
Spaltraume auRen am Gebéaude sind ferner als Quartiere fir Arten wie Kleine und GroRRe Bart-
fledermaus sowie Braunes Langohr geeignet.

Essentielle Jagdgebiete im Eingriffsbereich werden hingegen aufgrund der Grol3e und Struk-
tur der Flache ausgeschlossen.

Reptilien (Mauer- und Zauneidechse)

Im Bereich des Sodhofs sind bereits Vorkommen der Zauneidechse bekannt (Deuschle et al.
2019). Auch die Mauereidechse kann insbesondere im Bereich der Trockenmauer sowie in
der Umgebung der Hofgeb&ude nicht ausgeschlossen werden.

Fir die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen besteht keine
Lebensraumeignung bzw. sie kommen im Naturraum nicht vor. Nach fachgutachterlicher Ein-
schatzung besteht daher keine Betroffenheit. Dies betrifft Sdugetiere (auRer Fledermause),
Reptilien (aul3er Mauer- und Zauneidechse), Amphibien, Gewasser bewohnende Arten und
Tiergruppen, Spinnentiere, Landschnecken, Schmetterlinge und Kéafer sowie artenschutz-
rechtlich relevante Farn- und Blitenpflanzen sowie Moose.
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Fachgutachterliches Fazit

Fur die drei artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen Vogel, Saugetiere (Fledermause)
und Reptilien ist eine Betroffenheit festzustellen, eine Verletzung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG damit nicht ausgeschlossen. Daher missen MaRhahmen festgesetzt
bzw. muss eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prufung inklusive Gelandeerfas-
sungen durchgefuhrt werden.

Fir die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen besteht keine Le-
bensraumeignung bzw. sie kommen im Naturraum nicht vor. Nach fachgutachterlicher Ein-
schatzung besteht daher keine Betroffenheit. Fir sie ist eine vertiefende spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung inklusive Gelandeerfassungen nicht notwendig.

Literatur und Quellen

Bauer, H.-G., M. Boschert, M. Forschler, J. Holzinger & U. Mahler (2016): Rote Liste und kom-
mentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 6. Fassung. Stand
31.12.2013. - Naturschutz-Praxis, Artenschutz.

Deuschle, J., J. Eichstadt, S. Séndig, G. Schubert, J. Jager, E. Notz & S. Ratz (Tier- und
Landschaftsokologie Dr. Jiurgen Deuschle, Kéngen, 2019): Errichtung einer Windenergiean-
lage und Bau der Zuwegung am Standort Kallenwald/Seelbach. Spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung. - Im Auftrag der Okostrom Consulting Freiburg, Freiburg, 266 S.

Griineberg, Ch., H.-G. Bauer, H. Haupt, O. Hippop, T. Ryslavy & P. Stidbeck (2015): Rote
Liste der Brutvogel Deutschlands. 5. Fassung, Stand 30. November 2015. - Ber. Vogelschutz
52: 19-68.

Ryslavy, T., H.-G. Bauer, B. Gerlach, O. Huppop, J. Stahmer, P. Sidbeck & C. Sudfeldt
(2020): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands. 6. Fassung, Stand 30. September 2020. - Ber.
Vogelschutz 57: 13-113.

4.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Gemeinde Schuttertal beauftragte das Buro Bioplan, Buhl, mit der Erstel-
lung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 06.12.2022 wird als Anlage
beigeflgt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

Prinzipiell war mit unterschiedlichen Vorkommen und Betroffenheiten von Arten aus den Tier-
gruppen Voégel (verschiedene Arten), Saugetiere (verschiedene Fledermaus-Arten), Reptilien
(Zaun- und Mauereidechse sowie Schlingnatter) und Amphibien (Gelbbauchunke) zu rechnen.
Eine Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG konnte bei diesen relevanten
Arten und Gruppen nicht ausgeschlossen werden. Fir diese Arten bzw. Gruppen war eine
Uberprufung der Vorkommen erforderlich, welche folgende Ergebnisse erbrachte:

- Es wurde ein Vorkommen einer planungsrelevanten Vogel-Art aul3erhalb an den Gel-
tungsbereich angrenzend festgestellt.

- Es befinden sich (ehemalige) Quartiere von Zwergfledermaus, GroRem Mausohr und der
Gattung Plecotus an bzw. in den Geb&uden im Geltungsbereich.

- Es wurden keine Vorkommen planungsrelevanter Reptilien-Arten nachgewiesen.

- Ein spontanes Auftreten der relevanten Amphibien-Art Gelbbauchunke wéhrend der Bau-
arbeiten ist moglich.

Fir die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen besteht nach fach-
gutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Fir sie
war eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher nicht notwendig, eine Ver-
letzung von Verboten nach § 44 BNatSchG wird ausgeschlossen. Diese artenschutzrechtlich
relevanten Tier- und Pflanzengruppen wurden daher nicht vertiefend behandelt: Saugetiere
(auBer Fledermause), Reptilien, Amphibien (aul3er Gelbbauchunke), Fische und Rundmaéuler,
Weichtiere, Spinnentiere, Krebse, Kéfer, Libellen, Schmetterlinge, artenschutzrechtlich rele-
vante Farn- und Blutenpflanzen sowie Moose.

(Quelle: Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), Bioplan, Buhl, 06.12.2022)
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Zur Vermeidung eines Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG wurden nach-
folgende MalRnahmen, die detailliert in der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP) beschrieben sind, von den Gutachtern festgelegt und in die
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Vermeidungsmalnahmen

VM 1 - Baufeldraumung

VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten
VM 3 - Bauzeitenbeschrankung

VM 4 - Vermeidung von Lichtemissionen

VM 5 - Amphibien — Gelbbauchunke

VM 6 -FFH-Méhwiese

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen)
CEF 1 - Nistkasten fur Hohlenbriter
CEF 2 - Neue Quartiermdglichkeiten fur Fledermause

Naturschutzfachlich begleitende MaBnahmen incl. Monitoring
(Quelle: Spezielle artenschutzrechtliche Prifung , Bioplan, Buhl, 06.12.2022)

5 Derzeitiger Umweltzustand und Auswirkungen der Planung

Nachfolgend wird der derzeitige Umweltzustand und die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens beurteilt.

5.1 Derzeitiger Umweltzustand

5.1.1 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevdlkerung und im Spe-
ziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung die-
ser grundséatzlichen Daseinsfunktionen der Bevdlkerung sind vordergrindig
die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmdglichkeiten und Erholung zu be-
trachten.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um das Flst.Nr. 205/2 auf Schutterta-
ler Gemarkung, bei dem es sich um das bestehende HOhengasthaus mi sei-
nen Nebengebduden und dem AufRenbereich handelt. Der Sodhof liegt idyl-
lisch in einer Senke auf dem Hohenkamm zwischen dem Kallenwald und dem
Kambacher Eck.

Das seit ca. 1900 bewirtschaftete Hohengasthaus liegt am Uberregionalen
Kandelhthenweg und am Querweg Lahr - Rottweil. Des Weiteren kann man
es von einem Rundweg aus Seelbach - Wittelbach, aber auch von Osten aus
dem Prinzbachtal erreichen.

Wanderer legen im Sodhof gerne Rast unter der alten Kastanie im Biergarten
ein und geniel3en den Ausblick in der landschaftlich reizvollen Hohenlage.

Vorbelastungen fur den Menschen im Hinblick auf Larm und Schadstoffbelas-
tungen sind nicht gegeben.

Fur das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Erholungsfunktion wird das Pla-
nungsgebiet in eine sehr hohe Wertigkeit eingestuft.
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5.1.2 Flache

Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein - Karte Freiraumstruk-
tur - wird durch das Planungsgebiet Landwirtschaftsflache, die keine Vorrang-
flur 1 darstellt, beansprucht.

Bei dem Planungsgebiet handelt sich nach Aussage des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Seelbach - Schuttertal um
Landwirtschaftsflache im AufRenbereich. Der FNP wird im Parallelverfahren
geéndert.

Da es sich bei den Landwirtschaftsflachen um Flachen handelt, die in einem
benachteiligten Gebiet liegen, ist das Schutzgut Flache mit geringer Wertigkeit
zu bewerten.

5.1.3 Boden

Durch den Bebauungsplan werden Flachen beansprucht, die bereits in Teilbe-
reichen bebaut und versiegelt sind. Die nicht versiegelten Flachen im Suden
nehmen vielfaltige dkologische Funktionen wahr und stellen jedoch aufgrund
der Bodenverhaltnisse und der Hangneigung eine landbauwirdige Flache mit
geringerer Qualitat dar.

Von einer Vorbelastung ist im Bereich der bestehenden Bebauung auszuge-
hen.

Dem Schutzgut Boden wird aufgrund der bestehenden Bebauung und Versie-
gelung eine geringe Bedeutung zugeordnet.
(s. Naturschutzrechtliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung fur das Schutzgut Boden)

5.1.4 Grundwasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserleiters "Pala-
ozoikum, Kristallin”, der eine geringe Bedeutung fuir das Grundwasserdarge-
bot besitzt. (LUBW-Abfrage 2022).

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
gebiet. (LUBW-Abfrage 2022).

Von einer Vorbelastung des Grundwassers ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung und Versiegelung auszugehen.

Dem Schutzgut Grundwasser wird fir das Planungsgebiet aufgrund der Lage
eine geringe Wertigkeit zugeordnet.
5.1.5 Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind direkt und angrenzend an das Planungsgebiet
nicht vorhanden.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten sind im Planungsgebiet keine
Hochwasser-Uberflutungsflachen vorhanden.

Dem Schutzgut Oberflachenwasser wird eine sehr geringe Bedeutung zuge-
ordnet.
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5.1.6 Klima/Luft

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um gréf3tenteils bebaute Flachen.
Das Aul3engelande wie auch die im Sitden angrenzende Grunlandflache wir-
ken sich positiv auf das Kleinklima aus.

Hinsichtlich des Klimas ist das Planungsgebiet durch seine Lage im Aul3enbe-
reich gepréagt. Die umgebenden Wald- und Grinlandflachen stellen Kalt-
[Frischluftflachen dar.

Vorbelastungen sind aufgrund der bestehenden Bebauung und Versiegelung
gegeben.

Das Planungsgebiet besitzt direkt fur das Schutzgut Klima/Luft eine geringe
Wertigkeit. Jedoch sind die angrenzenden Wald- und Grinlandflachen von
sehr hoher Bedeutung.

5.1.7 Pflanzen- und Tierwelt

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um Gebaude und das Aul3engelande
mit befestigten Flachen und Griunflachen (Laubbaume, Nadelbaumbestand,
Zierstraucher, Rasen, Trockenmauern, Huhnerhof, etc.) des Hoéhengasthau-
ses Sodhof sowie um eine Griunlandflache im Siden.

(s. Naturschutzrechtliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Pflanzen-/Tier-
welt)

Bzgl. der Tierarten wird auf die artenschutzrechtliche Prifung (s. Kap.4) ver-
wiesen.

5.1.8 Landschafts-/Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt im Norden des Ortsteils Schuttertals der Gemeinde
Schuttertal im AuBenbereich in landschaftlich sehr reizvoller Lage.

Das dort seit vielen Jahren bestehende Hohengasthaus Sodhof mit angren-
zendem Hof und Grinlandflachen pragt das Landschaftsbild. Von besonderer
Bedeutung fur das Landschaftsbild ist die grof3e Kastanie westlich des Gast-
hauses. Die im Norden direkt angrenzenden Waldflachen runden die beson-
dere Lage ab.

Von dem Hohengasthaus ergeben sich Ausblicke nach Suden.
Das Schutzgut Landschaft-/Ortsbild wird in eine hohe Wertigkeit eingestuft.

5.1.9 Kultur- und sonstige Schutzgiter

Ein Vorkommen von Denkmalen und Gesamtanlagen gemald DSchG inner-
halb des Planungsgebiets ist nicht bekannt.
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5.2

Umweltauswirkungen der Planung

Bei der Abschatzung der Umwelterheblichkeit konnte auf das Ergebnis des
nachfolgenden Gutachtens zurtickgegriffen werden:

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
erstellt vom Buro Bioplan, Buhl, 06.12.2022

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen sind zu bericksichtigen:

e Baubedingte Wirkfaktoren
- Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung

- Larm, Staube und Erschutterungen durch Baustellenfahrzeuge und
sonstige Gerate im Gebiet und ggf. angrenzend

- Unfélle wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks etc.)
- Beeintrachtigung, ggf. Tétung von Végeln, Flederméusen und Reptilien

e Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Beseitigung von Vegetation und dadurch Verlust von Lebensraum fur
Pflanzen durch zuséatzliche Bebauung und Versieglung

- Bodenverdichtung und Bodenversiegelung

- gof. Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Erhdéhung des
Oberflachenwasserabflusses

- ggf. Veranderung des Mikroklimas durch zusatzliche Bebauung und
Versiegelung

- ggf. Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von betroffenen Tier-
arten

- ggf. Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch nicht angepasste Be-
bauung

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren
- Schadstoff- und Larmbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen

- ggf. Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch nicht angepasste Be-
bauung

Bei der nachfolgenden tabellarischen Beurteilung der Auswirkungen durch den
Bebauungsplan "Hohengasthaus Sodhof" wurde der Eingriff, der durch das
geplante Vorhaben entsteht, zugrunde gelegt.

Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass das Hohengasthaus Sodhof ein wich-
tiges touristisches Angebot fir den Fremdenverkehr darstellt.
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Gemeinde Schuttertal, OT Schuttertal

= Bebauungsplan "Héhengasthaus Sodhof'

Umweltbericht

Fachliche Prifung

Auswirkungen auf den Menschen

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Gesundheitlich

e Aspekte

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ lia

[X] nein*1

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[ lia

[X] nein*1

Bestehen Larmquellen, die sich auf den Bebau-
ungsplan negativ auswirken?

[ lia

[X] nein*1

*1 Die bestehenden Windkraftanlagen des Windparks "Kambacher Eck" befinden sich in einem ausreichenden
Abstand von ca. 1,4 km.
Fur die geplante Windkraftanlage im Bereich der Konzentrationszone "Kallenwald" wurden im BImSch-Verfah-
ren die Larmauswirkungen gepriift.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und Rul3), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gertiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ lia

[X] nein*2

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

[ lia

[X] nein*2

*2 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen auf die Lufthygiene bekannt.

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ lia

[X] nein*3

e oq

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

[ Tja

[X] nein*3

*3 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromagne-
tische
Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ ]ia

[X] nein*a

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[ lia

[X] nein*4

*4 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Fel

Ider bekannt.

Risiken durch
Unfalle oder
Katastrophen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
durch Unfélle und Katastrophen auf die Umge-
bung haben?

[ lia

[X] nein*s

Sind innerhalb des Bebauungsplans Risiken

durch Unfélle oder Katastrophen zu erwarten?

[ lia

[X] nein*s

*5 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen bekannt
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Funktion und Werte Beeintrachtigung
Auswirkungen Kann der Bebauungsplan negative Auswirkun-| [ ]ja [X] nein*6
durch erzeugte | gen durch erzeugte Abfélle haben?
Abfélle

*6 Die im Bereich des Bebauungsplans erzeugten Abfélle werden ordnungsgeman uber die Abfallwirtschaft des
Ortenaukreises entsorgt. Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber die hauseigene, dezentrale Kleinklaranlage.

Freizeit- und Naherholung

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkun- | [ ]ja [X] nein*7
gen auf 6ffentliche Grinflachen (Spielplatz, Park-
platz, etc.) haben?

Grunflachen in
der Ortslage

Verbessert sich innerhalb des Bebauungsplans | [ ]ja [X] nein*g
durch die Anlage von Grinflachen die Erholungs-
funktion?

*7 Bisher handelte es sich bei dem Planungsgebiet um den Sodhof mit AuRenbereich und Griinlandflachen. Somit
werden keine 6ffentlichen Grinflachen beansprucht.

*8 Da der Bebauungsplans den Zweck verfolgt, den Standort des Hohengasthauses Sodhof zu sichern und Aus-
baum@oglichkeiten zu schaffen, gibt es eine Verbesserung der Erholungsfunktion. Durch die Ausweisung einer
privaten Grunflache wird der Erhalt der bestehenden Grunlandflache im Stidwesten gesichert.

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkun- | [ ]ja [X] nein*g
schaft (Land- gen auf die umgebende freie Landschaft (Verlust
wirtschaftsfla- von Naturndhe und Vielfalt, Verlust von pragende
che, Wald) Einzelelementen, Beeintrachtigung der Zugang-
lichkeit und Blickbeziehungen etc.) haben?

Freie Land-

*9 Bei einer der sensiblen Lage im AuRBenbereich angepassten ergénzenden Bebauung entstehen keine negativen
Auswirkungen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [X] ja*1 [ ]1nein
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [x] ja*3 [ Inein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a

*1 Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Seelbach - Schuttertal handelt es sich
um Gebéaude und Landwirtschaftsflachen im AuRenbereich. Der FNP wird im Parallelverfahren geéndert.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein handelt es sich bei dem Pla-
nungsgebiet nicht um Landwirtschaftsflachen Vorrangflur Stufe 1.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet Versiegelung in geringem Umfang statt.
*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da die geplante Bebauung im Bereich des vorhandenen Weilers
stattfindet.

Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [x] ja*s [ ]nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*s [ ]nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort [x] ja*s [ 1nein
fur Kulturpflanzen bzw. fur nattirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein*s
Altlasten [ 1ja [X] nein*s

*5 Durch den Bebauungsplan wird Bebauung und Versiegelung ermdglicht. Dadurch kommt es zu Beeintrachtigung
der verschiedenen Bodenfunktionen (s. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden).

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Grundwasser
Neubildung [x] ja*6 [ Inein
Dynamik (Stréomung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein+6
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*6

*6 Durch den Bebauungsplan wird Bebauung und Versiegelung ermdglicht. Dadurch kommt es eine Reduzierung
der Grundwasserneubildungsrate.

Oberflachengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Stréomung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7

*7 Da keine Oberflachengewésser vorhanden sind, entstehen keine Beeintrachtigungen.
Der durch erganzende Bebauung hervorgerufene zusatzliche Oberflachenabfluss ist vernachlassigbar.

Klima/Luft
Luftqualitat [ 1ja [X] nein*g
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*s
Besonnung u. Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ]ja [X] nein*s
Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawan- |[ ] ja [X] nein*g
dels

*8 Die geplante zusétzliche Bebauung und Versiegelung kann ggf. das Kleinklima beeintrachtigten. Aufgrund der
Lage im AuRenbereich ist dies jedoch vernachlassigbar.

Pflanzen- / Tierwelt / Biotopverbund

Biotoptypen: [X]ja*9 | [ ]nein
- Gebéude

- befestigte und unbefestigte Hofflachen

- Grunflachen mit Ziergeholzen

- Nadelbaumbestand

- Laubbaume, darunter grof3e Kastanie

- Wiese

(s. Kap. 7.2 Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt)

FFH-Mahwiese/Biotopverbund: [ 1ja [X] nein*10

- angrenzend an FFH-MUahwiese
Flachland-Mahwiese 'Sodhof', dstlich Wit-
telbach / Nr.: 6500031746156888

- angrenzend an Kernflache des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte
(s. Kap. 3.4/3.5 FFH-Méahwiese/Biotopver-
bund)

Artenschutz: [X]jax11 | [ ] nein

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung,
Biro Bioplan, Buhl, 06.12.2022
(s. Kap. 4 Artenschutzrechtliche Prifung)

*9 Die geplante Bebauung und Neuversiegelung beansprucht diverse Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeit.
(s. Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt). Ein entsprechender Ausgleich gemaR OKVO
wird erbracht.

*10 Da die FFH-Mahwiese bzw. die Kernflache angrenzt, ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen, wenn die
Flache entsprechend der Vorgabe VM 6 - saP erhalten wird und nicht als Zwischenlager genutzt wird.

*11 Unter Beruicksichtigung und vollstandiger Umsetzung aller genannten MaRnahmen wird aus fachgutachterlicher
Sicht eine Erfullung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten verhindert..
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Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds | [ ]ja [X] nein*12

Vielfalt und Naturndhe [ 1ja [X] nein*12

*12 Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung verandert das Landschaftsbild unwesentlich, da sie der
sensiblen Lage angepasst wird. Auf Naturndhe wirkt sich die geplante Bebauung nicht negativ aus, da sie im
Bestand stattfindet.

Kultur- und sonstige Sachgduter

Denkmale und Gesamtanlagen gemalf DSchG [ 1ja [X] nein*13

*13 Vorkommen nicht bekannt.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die mit der zusétzlichen Bebauung und Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden wir-
ken sich unmittelbar auf die Schutzgiter Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate) und Pflanzen-/Tierwelt (Ver-
lust von Lebensraum) aus.

Sonstige Aspekte

Kénnen die Auswirkungen des Bebauungsplans| [ ]ja [X] nein*1

Kumulierung - X
mit anderen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Vorhaben Planungsgebiete unter Berucksichtigung etwaiger

bestehender Umweltprobleme zur Kumulation
fuhren?

*1 Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es zu keiner kumulierenden Wirkung mit anderen Vorhaben.

Die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen stellt| [ ]ja [X] nein
einen Bestandteil des Ausbaus erneuerbarer
Energien dar. Dadurch kann der CO2-Ausstol} re-
duziert werden. PV-Anlagen sind eine dezentrale
Energiequelle.

Nutzung erneu-
erbarer Ener-
gien

Eingesetzte Fur die Durchfiihrung der geplanten Vorhaben| [ ]ja [X] nein
Techniken und | werden voraussichtlich nur allgemein haufig ver-
Stoffe wendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.

eingesetzt.

Die Umweltprifung gemalR § la BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fiur die
Schutzguter kommt zu dem Ergebnis, dass mit keinen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu rechnen ist.
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6 MalRnahmen innerhalb des Planungsgebiets

6.1 Vermeidungs- und Vorsorgemal3nahmen fir den Artenschutz

Mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) das Buro Bioplan,
Biahl, von der Gemeinde Schuttertal beauftragt.

Die von den Gutachtern festgelegten Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen innerhalb des Planungsgebiets wurden in die Planungs-
rechtlichen Festsetzungen fur das Planungsgebiet als MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf-
genommen.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu

Vermeidungsmal3inahmen

VM 1 - Baufeldraumung

VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten
e VM 3 - Bauzeitenbeschrankung

e VM 4 - Vermeidung von Lichtemissionen

e VM 5 - Amphibien - Gelbbauchunke

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen)
e CEF 2 - neue Quartiermdglichleiten fur Fledermause

Naturschutzfachlich begleitende MaRnahmen incl. Monitoring

6.2 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fiur die Eingriffsregelung

Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kdnnen, sind zu unterlassen (8 15 (1) BNatSchG).
Die nachfolgend aufgefiihrten und im Bebauungsplan festgesetzten MalRnah-
men haben zum Ziel die Eingriffe zu vermeiden und zu minimieren.

Erhalt der Kastanie

Der im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichnete Einzelbaum (Kastanie) im Be-
reich des Biergartens des Hohengasthauses ist dauerhaft zu erhalten. Bei
Austfall ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Erhalt von Strauchern

Die entlang der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereichs vorhandene Strauch-
pflanzung im Boschungsbereich ist zu erhalten bzw. zu ergéanzen. Bei Ausfall
sind gebietsheimische Gehdlze anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Erhalt von Nadelbaumbestand

Der im Nordosten ausgewiesene Nadelbaumbestand ist dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Abgang sind Arten der Liste "Gebietsheimische Gehdlze
in Baden-Wirttemberg" fur Schuttertal nachzupflanzen.

Erhalt der Wiese

Die vorhandene Wiesenvegetation im Bereich der privaten Grinflache "Wiese"
ist extensiv als zweischiirige Wiese (1. Schnitt nach Uberschreiten des Haupt-
blutenzeitpunkts der Gréaser, 2. Schnitt frihestens 6 Wochen spater) zu bewirt-
schaften. Das Mahgut ist abzutransportieren.
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Erhalt von Trockenmauern
Die bestehenden Trockenmauern, die nicht vom Bauvorhaben betroffen sind,
sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Hofflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (wasserge-
bundene Decke, Rasenpflaster und Verbundsteinpflaster im Sand verlegt)
auszubilden.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden Grinfla-
chen auszubilden.

Die Gestaltung der Grunflachen mit Folie und Steinschotter ist gemaf
§ 21a NatSchG i. V. m. § 9 Abs. 1 LBO unzul&ssig.

Aus topographischen Griinden erforderliche Mauern zur Sicherung des Gelan-
des sind als Trockenmauern anzulegen

7 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanz It. OKVO

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt ei-
nen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG hat das
Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Na-
tur und Landschaft verursacht werden zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf.
durch Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Bei dem Bebauungsplan "Héhengasthaus Sodhof" handelt es sich um eine
Landwirtschaftsflache, die von Wiesenflachen mit Obstbaumen in steiler
Hanglage gepragt ist.

In den nachfolgenden Kapiteln wird der derzeitige Umweltzustand des Bebau-
ungsplans "Héhengasthaus Sodhof" fur die Schutzgiter Boden und Pflanzen-
ITierwelt dargestellt und die Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung
des Bebauungsplans vorbereitet werden, beurteilt. Die Bewertung der Schutz-
guter Boden und Pflanzen-/Tierwelt erfolgt nach den Vorgaben der Okokonto-
verordnung, Stand 2010.

In die Bewertung des derzeitigen Umweltzustands flie3en die Art der heutigen
Nutzung, die Nutzungsintensitat und ggf. daraus resultierende Vorbelastungen
sowie die natirlichen Ausgangsfaktoren ein.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung wurde der Zeichne-
rische Teil des Bebauungsplans "Hohengasthaus Sodhof* mit Stand vom
05.08.2022 incl. der Planungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt. An-
derungen im aktuellen Zeichnerischen Teil, die bei der naturschutzrechtlichen
Eingriffsbilanz zu bericksichtigen waren, gab es nicht.

7.1 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nach Aussage der Bodenkarte GeoLa BK50 kommen im Planungsgebiet
Braunerde aus Paragneis, unter Wald stellenweise podsolig (A205) vor.
Das Ausgangsmaterial besteht aus Paragneiszersatz, stellenweise mit gering-
machtiger, stark skelettartiger FlieRerde als Decklage vor.

Diese Bodengesellschaft befindet sich in ebenen bis schwach geneigten, brei-
ten Scheitelbereichen und auf flachen Hangriicken.
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Das Schutzgut Boden erfiillt wichtige Funktionen im Okosystem. Boden ist der
Standort fir Arten und Lebensrdume und schitzt das Grundwasser. Das
Schutzgut ist wichtig fir die Regulierung des Wasserhaushalts und dient als
Filter und Puffer fur Stoffeintrage.

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebiets erfolgt nach dem
Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Heft Boden-
schutz 23, LUBW 2010 auf Grundlage der Bodenkarte 1:50 00, die dem Kar-
tenviewer der Landesanstalt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) des
Regierungsprasidiums Freiburg entnommen wurde (Abfrage Juli 2022).

Kartenausschnitt: Bodenkundliche Einheiten

(Quelle: © Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 LGRB - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Abfrage Juli 2022)

Bodentyp 5:1?3:] \?vrglz ?'::I |Zi$gi222’odsolig (A 205)
Bodenfunktionen:

- Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1,5)

- Ausgleichskérper i. Wasserkreislauf mittel bis hoch (2,5)

- Filter und Puffer fiir Schadstoffe gering bis mittel (1,5)

Gesamtbewertung mittel (1,83)

(Quelle: LGRB, Abfrage Juli 2022)

Bei der nachfolgenden Bilanzierung wurden die Bebauung und die befestigten
Bereiche gemald dem Bestandsplan beim Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt be-
ricksichtigt.
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Bewertung der Bodenfunktion - Bestand
nach Heft "Bodenschutz 23"

Flachen im
Bestandsplan
Schutzgut Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor [Gesamt- |OP It. Summe
Tiere/Pflanzen groie Eingriff bewert. |OKVO/m? opP Bemerkungen

m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg
Gebéaude,
Mauern 408 0 0 0 0,00 0,00 O|bebaute Flache
Platz, Wege 873 0 0 0 0,00 0,00 O|versiegelte Flache
Weg,
Huhnergarten, befestigte Flache
Rohbodenflache 370, 0,0 2,0 1,0 1,00 4,00 1.480|wasserdurchlassig
Grinflachen,
Geholzbestande, nicht versiegelte
Wiese 1.620f 15 2,5 15 1,83 7,32| 11.858|Flachen
GesamtgrélRe 3.271 Gesamtsumme: 13.338

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der Bo-
denfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
Mafgebend fir Gesamtbewertung

Flr das Planungsgebiet ergibt sich fir das Schutzgut Boden It. Okokontover-
ordnung eine Wertigkeit von 13.338 Okopunkten im Bestand.

Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden insgesamt ca. 0,33 ha
Uberplant. Ein Ausbau des vorhandenen Wirtschaftswegs findet nicht statt. Es
besteht die Moglichkeit, eine Trafostation mit ca. 27 m2 zu errichten. Der Zu-
gangsbereich zur Trafostation wird befestigt.

Weitere Flachenversiegelung findet im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht statt, da vorgesehen ist, die Modultische mit Hilfe von Schraubfundamen-
ten zu befestigen.

Der nachfolgenden Flachenbilanz kann entnommen werden, in welchem Um-
fang zukinftig Neuversiegelung stattfindet:

SO = ca.2.777m2x0,4 =ca. 1.111 m? (iberbaute Flache)
ca. 1.111 m2x 0,5 = Ca. 556 M2 (versiegelung Nebenanlagen)
Restflache =ca. 1.110 m2 (nicht versiegelt)

davon Pflanzgebot - Erhalt =ca. 264 m?

private Grunflache / Wiese =ca. 494 m?

max. versiegelbare Flache =ca. 1.667 mz?

versiegelte Flache / Bestand * =ca. 1.281 m?

Neuversiegelung: =ca. 386 m?2

* It. Bestandsplan Biotoptypen Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt
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Bewertung der Bodenfunktion - Planung

nach Heft "Bodenschutz 23"

SO: GRZ 0,4

0,5 von GRZ

Restflache

Gesamtgrolie

Flachen im Zeichn.
Teil des B-Plans

private Grunflache

Flachen-
groiRe

m2 NatBo AkiWas FiPu

1.111 0 0

556 O 0

1.110/ 15 2,5

494| 1,5 2,5

3.271

15

15

Wertigkeit der Bodenfunktionen
nach Eingriff

NatVeg

Gesamt- |OP It.

bewert. |OKVO/m2
0,00 0

0,00 0

1,83 7,32
1,83 7,32
Gesamtsumme:

Summe
OP |Bemerkungen

0|liberbaute Flache

Nebenanlage,
0|versiegelt

Grunflache /
8.125| nicht versiegelt

nicht versiegelte
3.616|Flachen

11.741

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWwas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von

"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."

MafRgebend fiir Gesamtbewertung

Fur das Planungsgebiet ergibt sich fur das Schutzgut Boden It. Okokontover-
ordnung eine Wertigkeit von 11.741 Okopunkten in der Planung.

Bestand
Planung

13.338 Okopunkte
11.741 Okopunkte

Ausgleichsdefizit

1.597 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden istinnerhalb
des Gebiets nicht mdglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit
von 1.597 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO).
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7.2 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Biotoptypenkartierung

Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung des Planungsburos Fischer, die am
15.01.2022 durchgefuhrt wurde, wurde eine Bilanzierung nach der Okokonto-
verordnung erstellt.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bestand

N

-
N D
. 2
Gesamt: 3.271 m . YA

(Quelle: Bestandsplan Biro Fischer, Marz 2022)
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Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung des Bestands

Biotop- Flache

Nr. |Biotoptyp (Nr.) Feinmodul wert [ca. m?]| Okopunkte

1 |Bauwerke 1 1 379 379
(60.10)

2 |Stralle / Weg 1 1 197 197
(60.20)

3 |Platz / Weg - Pflaster 1-2 1 375 375
(60.22)

4 |WD/ Kies / Schotter 2-4 3 301 903
(60.23)

5 |unbefest. Weg / Schotter 3-6 6 109 654
(60.24)

6 [Rohbodenflache 2-4-12 4 49 196
(21.60)

7 |Rohbodenflache / Huihnergarten 2-4-12 4 212 848
(21.60)

8 |Trockenmauer 11-23-41 *1 17 29 493
(23.40)

9 |Grunflache / Ziergeholze 4-8 4 208 832
(60.50)

10 |Grinflache / Spielwiese 4-8 4 357 1.428
(60.50)

11 |Fettwiese mittl. Sto 8-13-19 13 498 6.474
(33.41)

12 |Fettwiese mit Klargrube 8-13-19 *2 8 111 888
(33.41)

13 |Intensivgrinland 6 6 69 414
(33.60)

14 |Rasen 4-12 4 255 1.020
(33.80)

15 |Nadelbaumbestand 9-14-22 *3 11 122 1.342
(59.40)

16 |Laubbaum 4-8 8 (360) 2.880
(45.30a)
(Biergarten / D = 120 cm)

17 |Laubbaum 3-6 6 (225) 1.350
(45.30b)
(3 Stamme / D = 25-35 cm)
Summe 3.271 20.673

* 1 nur sporadisch Pflanzenbewuchs

* 2 Klargrube unterirdisch, sichtbar Schachtdeckel, Wiese beeintrachtigt

*3 vorherrschend Douglasie

Flr das Planungsgebiet ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 20.673 Okopunkten fir den Be-
stand.
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Auswirkungen der Planung

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Im Rahmen der Schriftlichen Festsetzungen zum B-Plan "Hohengasthaus
Sodhof" wurden Griunordnerische Festsetzungen getroffen. Bei diesen Grin-
ordnerischen Festsetzungen handelt es sich um MalRnahmen, die eine Mini-
mierung der Eingriffe zum Ziel haben.

Fur das Planungsgebiet wurden aufbauend auf den Zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes die zukiinftigen Biotoptypen nach der Okokontoverordnung
bilanziert. Anschlie3end erfolgte eine Gegenuberstellung mit dem Bestands-
wert des Gebietes, um das rechnerisch zu bilanzierende Ausgleichsdefizit er-
mitteln zu kdnnen.

Bei der Bewertung der Planung wurde bericksichtigt, dass in der privaten
Griunflache die Wiesenvegetation und im Norden des Geltungsbereichs die
Straucher und der Nadelbaumbestand sowie z.T. Trockenmauern erhalten
werden. Auch die groRe Kastanie im Biergarten wird erhalten und entspre-
chend bei der Bilanzierung bertcksichtigt.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt

(Quelle: Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans, Biro Fischer, i.d.F.v.05.08.2022)
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Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung der Planung

Biotop- Flache

Nr. |Biotoptyp (Nr.) Planungsmodul wert [ca. m?]| Okopunkte

1 |Bauwerke/Bef. Flachen 1 1 1.667 1.667
(60.10/ 60.20)

2 |Grunflache 4-8 4 836 3.344
(60.20)

3 |Trockenmauer 11-23-41 *1 17 10 170
(23.40)

4 |Grinflache / Ziergeholze 4-8 *1 4 142 568
(60.50)

5 |Grinflache / Spielwiese 4-8 *1 4 162 648
(60.50)

6 |Fettwiese mittl. Sto 8-13-19 *1 13 221 2.873
(33.41)

7 |Fettwiese mit Klargrube 8-13-19 *1 8 111 888
(33.41)

8 |Nadelbaumbestand 9-14-22 *1 11 122 1.342
(59.40)

9 [Laubbaum 4-8 8 (360) 2.880
(45.30a)
(Biergarten / D = 120 cm)
Summe 3.271 14.380

*1 Bestandswert

FUr das Planungsgebiet ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 14.380 Okopunkten fir die Pla-

nung.
Bestand 20.673 Okopunkte
Planung 14.380 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 6.293 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt ist innerhalb des Gebiets nicht méglich. Es ergibt sich ein rechneri-
sches Ausgleichsdefizit von 6.293 Okopunkten (Okokontoverordnung) fur
das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.
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8 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

8.1 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) wurde
das Biro Bioplan, Buhl, von der Gemeinde Schuttertal beauftragt.

Die vom Gutachter festgelegten Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleich-
maf3nahmen (CEF-Mal3nahmen), die aulRerhalb des Bebauungsplanes umzu-
setzen sind, wurden in die Planungsrechtlichen Festsetzungen als Zuord-
nungsfestsetzung aufgenommen.

Dabei handelt es sich um

Vermeidungsmalnahmen
e VM 6 - FFH-Méahwiese

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3ihahmen)
e CEF 1 — Nistkasten fur Hohlenbruter

Naturschutzfachlich begleitende MaRnahmen incl. Monitoring

8.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Wie in Kap. 6 dargestellt, werden Vermeidung- und Minimierungsmaf3nahmen
innerhalb des B-Plans durchgefihrt.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe, der rechnerisch nach der Okokonto-
verordnung fur die Schutzguter Boden und Pflanzen/Tierwelt ermittelt wurde,
ist innerhalb des Gebiets nicht moglich. Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit flir das Schutzgut Boden 1.597 Okopunkte
e ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 6.293 Okopunkte
Gesamt 7.890 Okopunkte

Durch nachfolgende Malinahme, die zu einer 6kologischen Aufwertung fuhrt,
wird der naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht.
e Entwicklung einer Streuobstwiese auf FIst.Nr. 10232,
auf Gemarkung Ettenheim

Es handelt sich dabei um ein ca. 5,0 m bis 15,0 m breites Flurstiick mit einer
GroRRe von 1.410 m2 in leichter Hanglage nordlich der Stadt Ettenheim. An das
Flurstiick grenzen Wiesen mit einzelnen Obstbdumen an. Da das Flurstick in
den vergangenen Jahren nicht mehr bewirtschaftet wurde und brach lag, soll
nun nach Rodung der Sukzessionsvegetation eine Streuobstwiese entwickelt
werden.

Die Bilanzierung wird nach der Okokontoverordnung durchgefiihrt.

Fur die Ermittlung des Aufwertungspotentials der Ausgleichsflache erfolgte zu-
erst eine Biotoptypenkartierung des Bestands und der Planung. Anschlie3end
wurde eine Gegenuberstellung des Bestandswert mit dem Planungswert
durchgefuhrt, um das rechnerisch zu bilanzierende Ausgleichsplus zu erhal-
ten.

In dem nachfolgenden Lageplan ist die Lage der Ausgleichsflache und der
Eingriffsbereich, das Hohengasthaus Sodhof in Schuttertal, ersichtlich.
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e A
BEBAUUNGSPLAN §71
"HOHENGASTHAUS |
- ‘SODHOF" .

, Biéhdbiihl
AUSGLEICHSFLACHE

: / QU
(Flst Nr.: 10232) or " b 443 I
| ”-7//.-.--"",»"‘/’, N . ‘“_A{ / ’ l’l (%5
(Quelle: Angabe Eigentiimer Hoéhengasthaus Sodhof , per mail vom 06.10.2022 ,erstellt Buro Fischer Nov. 2022)

s

Karte: Ausgleichsflache - Schutzgebiete

FFH-Mahwiese
Biotop

_ Offenlandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet

=

Landschaftsschutzgebiet

/] FFH-Gebiet (Abfrage)

N Vogelschutzgebiet (Abfrage)

] 50 100 m
[ Se—
Grundlag

< Réumiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amtiiche Geobasisdaten © LGL
(www Igh-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg bund.de)

(Quelle: LUBW-Abfrage November 2022, rot: Fist. Nr. 10232, Biro Fischer)
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Karte: Ausgleichsflache - Luftbild

(Quelle: LUBW-Abfrage November 2022, rot: Fist. Nr. 10232, Biiro Fischer)

Der nachfolgenden Fotodokumentation vom 04.11.2022 ist die Ausgleichs-
flache zu entnehmen.

Fotos: FIst. Nr. 10232

o -
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Es wurde der Bestandsbilanzierung eine Wertigkeit des nicht mehr bewirt-
schafteten Flurstiicks von 9 OP/m2 aufgrund des Entwicklungszustands vor
der Rodung als verbrachte Fettwiese mittlere Standort (Biotoptyp 33.41) Do-
minanzbestand / Goldrute, Brennnesselbestand (Biotoptyp 35.30), Gestripp
(Biotoptyp 43.10), Kletterpflanzen / Waldrebe, Efeu (Biotoptyp 43.50) und Auf-

wuchs von Feldhecke (Biotoptyp 41.20) zu Grunde gelegt.

Tabelle: Gegeniiberstellung Biotoptypen Bestand / Planung
FIst.Nr. 10232 auf Gemarkung Ettenheim

Planung oP Ausgleichs-

Flst.Nr. m2 |Bestand Biotoptyp oP Biotoptyp opP Differenz potential

verbrachte Fettwiese

mittl. Sto (33.41),

Dominanzbestand

(35.30), Gestriipp

(43.10), Kletterpflanz. Fettwiese mittl.

(43.50), Aufwuchs Sto (33,41),

Feldhecke (41.20) Streuobstbe-
10232 1.410 9 stand (45.40) 17 +8 11.280

Das Flurstiick Nr. 10232, das im Besitz der Eigentimer des Hohengasthauses
Sodhof ist, erfahrt durch die vorgesehene Malinahme eine 6kologische Auf-
wertung in Hohe von 11.280 Okopunkten.

Somit ist der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht.
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9

9.1

9.2

10

10.1

Planungsalternativen

Nullvariante

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich keine
Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand ein.

Alternativen

Da der Standort des Hohengasthauses Sodhof auf Gemarkung Schuttertal
bauplanungsrechtlich gesichert werden soll und damit die Mdglichkeit zur Re-
novierung und ergdnzender Bebauung gegeben werden soll, besteht kein Al-
ternativstandort.

Zusatzliche Angaben

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen
(8 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Ge-
staltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Im 1. Jahr der Herstellung, zusétzlich im 2. und 5. Jahr nach der Herstellung
ist zu Uberprifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten
werden.

Insbesondere sind zu Uberprifen:
e Erhalt des festgesetzten Laubbaums (Kastanie) und der Gehoélzbestande
e Erhalt und Pflege der Wiesenflachen in der privaten Griunflache

e Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalBnahmen sowie natur-
schutzfachlich begleitende MaRnahmen fur den Artenschutz

e Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme "Entwicklung einer Streu-
obstwiese auf FIst.Nr. 10232, auf Gemarkung Ettenheim" fur Eingriffe in
das Schutzgut Boden und Pflanzen-/Tierwelt

Bei der Uberpriifung der festgesetzten MaRnahmen ist bei Beginn besonders
auf deren fachlich richtige Realisierung zu achten. In den darauf folgenden
Kontrollen steht die Erfolgskontrolle im Vordergrund.

Ggf. ist ein artenschutzrechtliches Monitoring entsprechend der Vorgaben der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durchzufthren.

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den Schutz-
gutern kommen sollte, werden auch hier Uberwachungsmafinahmen eingelei-
tet.
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10.2 Zusammenfassung

Anlass

Anlass fur die zu erstellende Umweltprifung ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Hohengasthaus Sodhof‘ der Gemeinde Schuttertal gemaR § 2
Abs. 4 BauGB.

Mit dem Bebauungsplan "Hohengasthaus Sodhof" soll der Standort des Ho6-
hengasthauses "Sodhof" bauplanungsrechtlich gesichert werden. Es ist ge-
plant eine Modernisierung der vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen
sowie die Erganzung um ein Gebaude mit Ferienwohnungen zu ermdglichen.
Fir das Gebiet besteht derzeit noch kein Bebauungsplan. (s. Begriindung
B-Plan).

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 0,33 ha und liegt im Aul3enbereich
ca. 4 km nordostlich der Ortslage Wittelbach der Gemeinde Seelbach. Der H6-
hengasthaus Sodhof liegt auf Gemarkung Schuttertal und ist zugehorig zum
Ortsteil Schuttertal.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da "Natura 2000" Gebiete nicht be-
troffen sind. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht
erforderlich.

Nach LUBW-Abfrage grenzt im Siden an das Planungsgebiet die FFH-Mah-
wiese Flachland-Mahwiese 'Sodhof', dstlich Wittelbach mit der Nr.:
6500031746156888. Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Beeintrachti-
gung der FFH-Mahwiese.

Im Siuden grenzt direkt eine Kernflache des Biotopverbunds mittlerer
Standorte an. Zu Eingriffen in den Biotopverbund fiir mittlere Standorte kommt
es durch den Bebauungsplan "Hohengasthaus Sodhof" nicht.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Mit der Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurde das Buro Bioplan, Buhl, von der Gemeinde Schuttertal beauftragt.

Das Gutachten vom 06.12.2022 ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) kam zu dem Ergebnis,
dass sich unter Bericksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung der
genannten Mallnahme aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung
von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrecht-
lich relevanten Tier- und Pflanzenarten ergibt.

Die im Gutachten aufgefiihrten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
malnahmen wurden in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu

VermeidungsmalRnahmen

VM 1 - Baufeldrdumung

VM 2 - Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten
VM 3 - Bauzeitenbeschrankung

VM 4 - Vermeidung von Lichtemissionen
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VM 5 - Amphibien - Gelbbauchunke
VM 6 - FFH-Mahwiese

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRBnahmen)
CEF 1 - Nistkasten fur Hohlenbriter
CEF 2 - Neue Quartiermdglichkeiten fur Flederméuse

Naturschutzfachlich begleitende Malinahmen incl. Monitoring

Auswirkungen auf die Schutzguter
In der nachfolgenden Tabelle werden gemaR § la BauGB i.V.m. §18
BNatSchG (Eingriffsregelung) fur die einzelnen zu beurteilenden Schutzgiter
die Umweltauswirkungen der Planung unter Bertcksichtigung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen innerhalb des Planungsgebietes darge-
stellt und der erforderliche Ausgleich aufgefihrt.

In einem Fazit wird dargelegt, ob erhebliche Beeintrachtigungen fur das jewei-
lige Schutzgut verbleiben.

Tabelle: Umweltprufung Schutzguter

Mensch

Eingriff Vermeidung / Ausgleich Fazit
Minimierung (auBerhalb kursiv)
» ggf. visuelle Sto- estsetzungen zu Da der Bebauungs-

rung des Land-
schaftshilds durch
Neubauten

« ggf. Beeintrachti-
gung durch Maschi-
nenlarm wéahrend
der Bauphase

» ggf. Beeintréchti-
gung durch Schad-
stoff- u. Larmbelas-
tungen wéahrend der
Bauphase

o F

Erhalt der Kastanie

- Erhalt von Strauchern

und Nadelbaumbe-
stand

- Erhalt der Wiese
- Erhalt von Trocken-

mauern

plans den Zweck ver-
folgt, den Standort
des Héhengasthau-
ses Sodhof zu si-
chern, ergibt sich
eine Verbesserung
der Erholungsfunk-
tion.

Somit verbleiben
keine erheblichen o-
der nachhaltigen Be-
eintrachtigung fur
das Schutzgut
Mensch.

Flache

e Verlust von AulRen-
bereich

Der Verlust von Au-
RBenbereich ist ver-
tretbar, da dadurch
das Hohengasthaus
planungsrechtlich ge-
sichert wird und er-
ganzende Bebauung
ermoglicht wird.
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Eingriff Vermeidung / Ausgleich Fazit
Minimierung (auBerhalb kursiv)
¢ geringe Zunahme e Festsetzungen zu e Ausgleichsdefizit | Bei einem entspre-
versiegelter Flache - Gestaltung der unbe- von 1.597 OP chenden Ausgleich
(Neuversiegelung bauten Flachen nach OKVO verbleiben keine er-
max. ca. 386 m2) - Erhalt der Kastanie ) heblichen oder nach-
) ) - Erhalt von Strauchern wird erbracht haltigen Beeintréchti-
* geringe Verande- und Nadelbaumbe- durch gungen fiir das
c ;l:ﬂjgkg?;r?men stand _ Entwicklung ei- Schutzgut Boden.
o - Erhalt der Wiese ner Streuobst- Anmerkung: Da
& | *geringe Beeintrach- - Erhalt von Trocken- wiese auf FIst.Nr. | keine schutzgutspe-
tigungen bzw. Ver- mauern 10232,auf Gemar- | zifischen Ausgleichs-
lust von Bodenfunk- kung Ettenheim mafinahmen ausrei-
tionen chend zur Verfiigung
stehen, erfolgt die
Kompensation
schutzgutiibergrei-
fend.
- e geringe Erhéhung « Festsetzungen zu Es verbleiben keine
& 5| der Abflussrate Gestaltung der unbe- erheblichen oder
S 2| durch verminderte bauten Flachen nachhaltigen Beein-
ff—f ‘C| Oberflachenversi- tréchtigung fur dg_s
53 ckerung Schutzgut Oberfla-
-8 o chengewasser.
& | egeringe Reduzie- o Festsetzungen zu Es verbleiben keine
a rung der Grundwas- - Gestaltung der unbe- erheblichen oder
g serneubildungsrate bauten Flachen nachhaltigen Beein-
= (Neuversiegelung trachtigung fur das
S max. ca. 386 m2) Schutzgut Grund-
@ wasser.

* geringe Beein- e Festsetzungen zu Es verbleiben keine
trachtigung des - Gestaltung der unbe- erheblichen oder
Mikroklimas durch bauten Flachen nachhaltigen Beein-

© Versiegelung und - Erhalt der Kastanie trachtigungen fiir das
= Bebauung - Erhalt von Strauchern Schutzgut Klima.
> und Nadelbaumbe-
stand
- Erhalt der Wiese
- Erhalt von Trocken-
mauern
e Verlust von Bio- ¢ Festsetzungen zu e 6.293 0P Es verbleiben keine
s toptypen mit grof- - Gestaltung der unbe- nach OKVO erheblichen oder
= tenteils geringer bauten Flachen wird erbracht nachhaltigen Beein-
o bis mittlerer Wer- - Erhalt der Kastanie trachtigungen fur das
e tigkeit (bef. Fla- - Erhalt von Strauchern durch Schutzgut Pflanzen-
g chen, Griinfla- und Nadelbaumbe- Entwicklung ei- und Tierwelt.
N chen, Wiese) stand _ ner Streuobst-
s - Erhalt der Wiese wiese auf FIst.Nr.
a - Erhalt von Trocken- 10232,auf Gemar-
mauern kung Ettenheim
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Umweltbericht

Eingriff

Vermeidung /
Minimierung

Ausgleich
(auBerhalb kursiv)

Fazit

e Betroffenheit von

Voégeln, Saugetie-
ren (Fledermau-
sen), Reptilien und
Amphibien durch
Verlust von Nah-
rungshabitaten,
Fortpflanzungs-
und Ruhestétten

¢ Festsetzungen fir die
Fauna zu

Baufeldraumung
Vermeidung von tem-
poréren Brutmoglich-
keiten
Bauzeitenbeschréan-
kung

Vermeidung von
Lichtemissionen
Amphibien - Gelb-
bauchunke

Neue Quartiermdg-
lichkeiten fir Fleder-
mause
Naturschutzfachlich
begleit. MaBnahmen

o Festsetzungen fir
die Fauna zu

- FFH-Mahwiese
(angrenzend)

- Nistkasten flr
Hoéhlenbriter (in
angrenzenden
Gebéauden)

Unter Beruicksichti-
gung und bei voll-
stéandiger Umsetzung
der genannten MaR3-
nahmen ist eine Ver-
letzung von Verbots-
tatbestanden nach

§ 44 BNatSchG bei
den artenschutz-
rechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenar-
ten vollstéandig aus-
zuschliel3en

Landschafts- und Ortsbild

ggf. Beeintrachti-
gung des Land-
schaftsbilds bei ei-
ner der sensiblen
Lage nicht ange-
passten Bebauung

Die durch den Bebau-
ungsplan vorbereitete
Bebauung verandert
das Landschaftsbild
unwesentlich, da sie
der sensiblen Lage
angepasst wird.

Somit verbleiben
keine erheblichen
Beeintrachtigung fur
das Schutzgut Land-
schafts- und Ortsbild

Kultur- und
Sachguter

Da keine Kultur- und
sonstigen Sachguter
bekannt sind, erge-
ben sich durch die
geplante Bebauung
keine Auswirkungen.

Die Umweltprifung gemal § la BauGB i.V.m. 8§ 18 BNatSchG fiur die
Schutzguter kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter verbleiben.

e oq
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Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt ei-
nen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung des Planungsgebiets nach der Okokontoverordnung wurde
der Zeichnerische Teil des Bebauungsplans ,Hohengasthaus Sodhof mit
Stand vom 05.08.2022 incl. der Planungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde
gelegt. Anderungen im aktuellen Zeichnerischen Teil, die bei der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsbilanz zu beriicksichtigen wéren, gab es nicht.

Es ergab sich ein nach der Okokontoverordnung ermitteltes

e Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden Okopunkte 1.597 Okopunkte
e Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 6.293 Okopunkte
Gesamt 7.890 Okopunkte

Durch nachfolgende MalRnahme, die zu einer 6kologischen Aufwertung flhrt,
wird der naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht.
e Entwicklung einer Streuobstwiese auf FIst.Nr. 10232,
auf Gemarkung Ettenheim, die im Besitz der Eigentimer des H6hen-
gasthauses Sodhof ist.

Zur rechtlichen Sicherung ist eine Grunddienstbarkeit einzutragen.
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10.3  Quellenverzeichnis

Gutachten zum Artenschutz
(s. Auflistung am Anfang)

Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesamt fiir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wirttemberg): http://www4.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/servlet/is/41531/

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg (1994): Bodenubersichtskarte
von Baden-Wirttemberg 1:200.000. Blatt CC 7910 Freiburg Nord und Blatt
CC 8710 Freiburg Sud

Geoportal Baden-Wirttemberg: https://www.geoportal-bw.de/kartenviewer

Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg, Stuttgart: Amtliche topographi-
sche Karten 1:25.000. Ausgabe 2002

LFU (2002) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Gebietshei-
mische Gehdlze in Baden-Wirttemberg

LFU (2005) Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensations-
bedarfs in der Eingriffsregelung. Abgestimmte Fassung August 2005. Bear-
beitung: Vogel / Breunig

LFU (2005) Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-W irttemberg: Empfeh-
lung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschatft in der Bauleit-
planung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaf3nah-
men sowie deren Umsetzung. Teil A und Teil B. Abgestimmte Fassung Okto-
ber 2005. Bearbeitung: Prof. Dr. C. Kupfer

LFU (2009) Landesanstalt fiur Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Arten, Bio-
tope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. 4. Auf-
lage

LFU (2000) Landesanstalt fiur Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Naturschutz - Praxis,
Eingriffsregelung 3. 1. Auflage

LGRB (2013) Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungs-
prasidium Freiburg: Bodenkarte von Baden-Wirttemberg, M 1:50.000 des
Geola (Integrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme), Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/

LUBW (2010) Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg: Bodenschutz 23 - Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit

LUBW (2012) Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg: Bodenschutz 24 - Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung

OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefthrter
Malinahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Fassung vom 19.12.2010

RVSO (2019) Regionalverband Sidlicher Oberrhein: Raumnutzungskarte,
Umweltbericht, etc.
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